IMMEUBLE COMMERCIAL A VENDRE /

COMMERCIAL PROPERTY FOR SALE

3451, 50° Avenue
Grand-Mere (Québec)

CARACTERISTIQUES / HIGHLIGHTS

Immeuble commercial localisé sur la 50° Avenue, au coeur de
larrondissement de Sainte-Flore a Grand-Mere, ou lon y
retrouve des immeubles commerciaux et résidentiels. Etant
localisé a l'angle de la 35° Rue, I'immeuble bénéficie d'une
bonne visibilité et est facilement accessible. / Commercial
building located on 50" Avenue, at the heart of Sainte-Flore's
burrough in Grand-Mére, where we find commercial and
residential properties. Being located at the corner of 35" Road,
the building benefits from a good visibility and is easily
accessible.

Batiment de 2 811 pieds carrés hors-sol sur 1 niveau, plus sous-
sol partiellement aménagé de 1 207 pieds carrés. Construit en
1992, I'immeuble bénéficie d’'un bon état d’entretien. Terrain de
13 270 pi.ca. avec + 8 espaces de stationnement / Building
comprised of 2,811 square feet above ground area on 1 level,
plus a 1,207 square feet partially finished basement. Built in
1992, the propertye benefits of a good state of maintenance. 13
270 square feet land with £8 parking spaces.

Le vendeur (Caisse Desjardins de la Vallée-du-Saint-Maurice)
demeurera locataire d'une portion du rez-de-chaussée de
'immeuble (+ 950 pi.ca. + accés a des espaces communs) en
vertu d'une cession-bail de 5 ans + options. Le batiment
s’appréte trés bien pour 2 occupants considérant que I'entrée
principale a déja été modifiée pour étre partagée et donner
accés a 2 locaux distincts. Idéal pour acheteur occupant
(commerces ou bureau de professionnels) ou bien investisseur.
/ The vendor (Caisse Desjardins de la Vallée-du-Saint-Maurice)
will remain as a tenant of a section of the building (x 950 sq.ft. +
access to the common areas) in virtue of a 5-year + options
sale-Leaseback. The building is disposed to easily
accommodate 2 occupants since the main entrance has already
been modified to be shared and to give access to 2 distinct
spaces. Ideal for an occupying purchaser (commercial or
professional offices) or an investor.
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VENDU/SOLD

Jonathan St-Jean
Via Capitale Mauricie

819 691-0000
819 693-1888

Tél. :
Téléc. :

jonathan@equipest-jean.com

PLAN DE SITUATION / LOCATION MAP
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3451, 50° Avenue, Grand-Meére (Québec)

DESCRIPTION DESCRIPTION

Terrain
e Numéro de lot : Lot 5175760 du cadastre officiel du
Québec, circonscription fonciére de Shawinigan.

e Dimensions: +102,2' x 189,4" irr.
* Superficie: 12 412 pi.ca.*
* Nombre d'espaces de stationnement: +8
Batiment

Superficies brutes — A partir des murs extérieurs (pieds
carrés)

e Rez-de-chaussée: 2811
e Total hors-sol: 2811
e Sous-sol: 1207
e Total: 4018
o Murs extérieurs:  Brique.

¢ Fondations: Béton.

e Charpente: Acier.

e CVAC: Systeme  central  électrique  de

ventilation et climatisation avec
distribution de l'air par conduites et
unités sur le toit. Chauffage par
plinthes électriques.

Services
Aqueduc et égouts municipaux.

Zonage

e # Zone: C-9404

e Usages permis: Commerce de services (vente,
dépanneur, personnel, professionnel)
et habitation.

Liste partielle des documents disponibles
o Certificat de localisation (2012).

EVALUATION MUNICIPALE MUNICIPAL ASSESSMENT

Réle foncier 2013-2014-2015
Terrain 16 400 $
Batiment 214 200 $
Total 230600 %
Facteur comparatif 1,00

Valeur uniformisée 230600 %
Taxes municipales 2013 6215 %
Taxes scolaires 2012 — 2013 647 $
Total des taxes 6862 %

Land
¢ Lot number and cadastre: 5 175 760 official cadastre of
Québec, registration division of Shawinigan.

¢ Dimensions: +102.2’ x 189.4’
e Area: 12,412 sq.ft.
e Number of parking spaces: +8
Building

Gross areas — From outside walls (square feet)

¢ Ground floor: 2,811
¢ Total above ground: 2,811
e Basement: 1,207
e Total: 4,018
o Exterior walls: Brick.

¢ Foundations: Concrete.

¢ Frame: Steel.

s HVAC: Electric central system of ventilation

and air conditioning with distribution of
the air by conducts and units on the
roof. Heating by electric baseboards.

Services
Municipal agueduct and sewers.

Zoning

e Zone #: C-9404

¢ Permitted uses:  Retail services (retail, convenience
store, professional) and housing.

Partial list of the available documents
 Certificate of location (2012).

Real Estate Roll 2013-2014-2015
Land $ 16,400
Building $214,200
Total $ 230,600
Comparative factor 1.00
Standardized Value $ 230,600
2013 Municipal Taxes $6,215
2012-13 School Taxes $ 647
Tax Total $ 6,862

Les informations contenues dans ce dépliant sont jugées fiables, mais ne sont pas garanties. Tout intéressé devrait faire ses propres vérifications
diligentes. / Statements contained herein are considered reliable but are not guaranteed. Prospective buyers are advised to conduct their own due diligence.
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3451, 50e Avenue, Grand-Mére (Québec)

Données financiéeres / Financial Data

Superficie " / Area I Loyer/Rent
en pi ca 5/pi ca Total/an
Locataire / Tenant in sq.ft. Sisg.ft. Totalear

REVENUS / INCOME
Loyer potentiel sur une base nette nette [ Potential Net Net Base Rent
Cession-bail 5 ans (+ options) par la Caisse Desjardins de la Vallée du Saint-Maunce @ Loyer propose /
5-Year Sale-Leaseback (+ options) by Caisse Desjardins de la Vallée du Saint-Maurice @ - Suggested rent 950 3,00 5 7600 5

Loyer potentiel pour les espaces excédentaires du rez-de-chaussée incluant usage du sous-sol / 1861 10,00 % 18 610 3
Potentiel rent of the vacated ground floor rental space. including use of basement

Total 28N 93235 26210 §

Recouvrement des frais d'exploitation / Recovery of Operating Expenses 29234 §
REVENU BRUT TOTAL / TOTAL GROSS INCOME 55444 %
DEPENSES D'EXPLOITATION {avant taxes) / OPERATING EXPENSES (before taxes) Sipi.ca. loc. % RBT Total/an
Slease sq.fi. % TGl Total/Year

Taxes fonciéres 2013 / 2013 Real Estate Taxes 22135 11,2% 6215 3
Taxes scolaires 2012-2013 / 2012-2013 School Taxes 0235 1,2% 647 5
Electricite 2012 / 2012 Electricity 4255 21,6% 11957 &
Assurances normalisées / Standardized Insurance 05035 2.5% 1406 5
Entretien et réparations normalisés / Standardized Maintenance and Repairs 20035 10,1% 5622 3
Déneigement et entretien paysager 2012 / 2012 Snow Removal and Landscaping 1.20 % 6,1% 3387 %

Total 1040 5 82.7% 29234 §

REVENU NET NET NORMALISE / STANDARDIZED NET NET RENT 26210 §

NOTES

(1) Superficiez brutes (4 partir des murs extérisurs) / Gross areas (from outside wallz).

(ZVEn plus du loyer de baze propose, la Caizse Desjerdine oe lz Vallée-du-Saint-Msurice propose d débourser =a part proportionnelle (estimée a 34 %) de lenzemble des
dépenzes dexploitation de fimmeuble, 4 lexception des fraiz d'administration et gestion ainzi que les dépenzes de nature structurale lesquelz =eront & la ==ule charge de
l'acheteur (locateur). La Caisse aura aussi accés, sans frais supplémentaire, & certains espaces communs (ex: salle de toilettes, corridors). Le loyer annuel brut glebal (incluant
les dépenses d'exploitation) propose par la Caizse représente donc £ 17 540 § en plus des taxes applicables. / Addiionnal to the proposed rent, the Caizsse Desjardins de de ls
Vallde-du-Saint-Maurice =uggests to dizburse itz proportionate share (estimated at 34 %) of the property’s operating expenzes, except for administration and management fees
and alzgo structural expenses which wil be to the charge and responsibilty of the purchaser (landlord). The Caisse will algo have access, without any additionnal fee, to the
=ome common areas (ex: toilets, hallways). The proposed global gross annual rent by the Caizse represents £ 517,540 plug applicable taxes.

Les informations contenues dans ce dépliant sont jugées fiables, mais ne sont pas garanties. Tout intéressé devrait faire ses propres vérifications
diligentes. / Statements contained herein are considered reliable but are not guaranteed. Prospective buyers are advised to conduct their own due diligence.
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PHOTOGRAPHIES / PHOTOGRAPHS
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Les informations contenues dans ce dépliant sont jugées fiables, mais ne sont pas garanties. Tout intéressé devrait faire ses propres vérifications
diligentes. / Statements contained herein are considered reliable but are not guaranteed. Prospective buyers are advised to conduct their own due diligence.
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PHOTOGRAPHIES / PHOTOGRAPHS

Les informations contenues dans ce dépliant sont jugées fiables, mais ne sont pas garanties. Tout intéressé devrait faire ses propres vérifications
diligentes. / Statements contained herein are considered reliable but are not guaranteed. Prospective buyers are advised to conduct their own due diligence.
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EXTRAIT DU CERTIFICAT DE LOCALISATION / CERTIFICATE OF LOCATION EXTRACT
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Les informations contenues dans ce dépliant sont jugées fiables, mais ne sont pas garanties.

Tout intéressé devrait faire ses propres vérifications
diligentes. / Statements contained herein are considered reliable but are not guaranteed. Prospective buyers are advised to conduct their own due diligence.
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AMENAGEMENT DU LOCAL CAISSE / CAISSE’S LAYOUT
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PLAN REGIONAL / REGIONAL PLAN
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Les informations contenues dans ce dépliant sont jugées fiables, mais ne sont pas garanties. Tout intéressé devrait faire ses propres vérifications
diligentes. / Statements contained herein are considered reliable but are not guaranteed. Prospective buyers are advised to conduct their own due diligence.
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